Gemeinde Altenstadt, Ot. Enzheim

Bebauungsplan Nr. 34
,Ortslage Enzheim“ 5. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch

(BauGB),

Baunutzungsverordnung  (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasser-
haushaltsgesetz (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Stralkengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO),
Plansicherungsgesetz (PlanSiG) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan

(Satzung) Fassung.
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
Dorfgebiete
Mischgebiete

Malf der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzanhl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zul&ssig

Nur Hausgruppen oder Doppelh&user zulassig
Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

Flachen fir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf
Feuerwehr
Kirche

Verkehrsflachen.Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
Befahrbare Wege

FuBwege

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Full- und Radweg

Flachen fur Ver- und Entsorgung

Flachen fur Entsorgungsanlagen
Wasser
Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Oberirdisch
Unterirdisch
Grinflachen
Offentliche Griinflache
Friedhof

Spielplatz
Festplatz
Grinanlage
Friedhofskapelle
Vereinsheim
Private Grinflache
Park

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiet

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Streuobstwiese

Uferrandbereiche

Extensivwiese Zauneidechsenhabitat

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Anzupflanzende Baume

Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Zu erhaltende B&dume

Landschaftsschutzgebiet

Regelung fiir den Denkmalschutz

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Stellung der baulichen Anlage

Altstandort; noch nicht bewertet (Kennzeichnung der Lage ohne
Flachendarstellung)

genehmigte Holzlagerplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Raumliche Erweiterung des Geltungsbereiches im Rahmen der 5.
Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mafangaben in Meter

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich dieser Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten

Geltungsbereich gekennzeichnet.

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (**)

1.1 In den als ,Aligemeine Wohngebiete* festgesetzten Bereichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in
§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungen unzulassig.

1.2 In den als ,Dorfgebiete* (MD) gem. § 5 BauNVO festgesetzten Bereichen ist nach § 1 (5)
BauNVO die in § 5 (2) Nr. 9 BauNVO genannte Nutzung unzuléssig.

Weiterhin sind nach § 1 (6) BauNVO die in § 5 (3) BauNVO genannten Nutzungen
unzulassig.

Nach § 1 BauNVO st gewerblich betriebene Viehhaltung (losgelést von der
Flachenausstattung der Betriebe) im ,Dorfgebiet” (MD) nicht zulassig.

1.3 In den als ,Mischgebiete* (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzten Bereichen ist nach § 1 (5)
BauNVO die in § 6 (2) Nr. 8 und nach § 1 (6) BauNVO die in § 6 (3) genannte Nutzung
ausgeschlossen.

14 Fur die Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Flache der &ffentlichen Grinflachen werden
die folgenden Grundflachen festgesetzt:

Vereinsheim max. 110 m? (d.h. die derz. Vorhandene Grundflache des massiven Geb&udes)
Friedhofskapelle max. 50 m?

Hier sind grundséatzlich nur eingeschossige Gebaude zulassig.

Im Bereich des Festplatzes kann ein Festzelt mit massiver Unterkonstruktion errichtet werden.

2, MaR der baulichen Nutzung (**)

Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fur die Baugebiete die
max. Héhe der baulichen Anlage wie folgt festgesetzt:
Max. Traufhéhe bei | Geschoss 4,0 m,

bei Il Geschossen 7,5 m,
max. Firsthbhe bei | Geschoss 8,5m,

bei Il Geschossen 13,0 m.
Die max. Firsthéhe des Vereinsheims gemessen mittig des Gebaudes betragt 5 m. Bezugspunkt
fur die Hohenmessung stellt die Fahrbahndecke des unmittelbar 6stlich verlaufenden
Ochsenwegs dar.
Malgebend fur die Héhe der baulichen Anlage ist die AuRenwandhéhe bis zur Traufe bzw.
First, gemessen von der vorhandenen oder geplanten Strallenoberkante.
Fiir die Ermittlung der maximalen Trauf- und Firsthbhe (gemessen mittig des Geb&dudes) im
Bereich des Baugebietes 10 des Bebauungsplans wird als Bezugspunkt das natiirliche Geldnde
festgesetzt. Im Rahmen des Genehmigungsverfahren zur Bebauung des Grundstiicks ist eine
konkrete vermessungstechnische Bestimmung des Bezugspunktes im natiirlichen Geldnde
nachzuweisen (neu)
Die H6henlage der Grundstlicke darf nur unwesentlich verandert werden.
Evtl. notwendige Anschittungen oder Abgrabungen sind flach an das vorhandene Gelande
anzugleichen.

3. Bauweise (**)

Ausnahmen von der offenen Bauweise sind zulassig, soweit dies den im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Flachen nicht widerspricht und aus Grinden der Denkmalpflege
zur Erhaltung des historisch gewachsenen Dorfbildes erforderlich ist.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (**)

Stellplatze nach § 14 BauNVO sind gem. § 23 (5) BauNVO in den Baugebieten auf
bebauten Grundsticken innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grund- stlcksflachen
zulassig.

Bei unbebauten Grundstiicken dirfen die Stellplatze nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. Eine Ausnahme hiervon bilden die Flachen, die im Bebauungsplan fir den
Denkmalschutz festgesetzt sind. Hier gilt jeweils, dall Einzelvereinbarungen mit der
Denkmalschutzbehérde zu treffen sind.

Die Anzahl der Stellplatze pro Grundstick wird nach der zum Zeitpunkt der jeweiligen
Baugenehmigung/ Anzeige gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Altenstadt ermittelt.
Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Griinordnerische Festsetzungen (**)

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern“ gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind

ausschlief3lich mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Folgende Laubgehdlze werden zur Auswahl festgesetzt:

Baume:

Winterlinde Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Hainbuche Carpinus betulus

Traubeneiche Quercus petraea

Stieleiche Quercus robur

Esche Fraxinus excelsior

Vogelkirsche Prunus avium

Feldahorn Acer campestre

Bergahorn Acer pseudoplatanus

Espe Populus tremula

Hochstammige Obstbdume:

Apfel

Birne

SuRkirsche

Speierling

Walnuf3

Halbstdmmige Obstbdume:

Zwetschge

Straucher:

Salweide Salix caprea

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

Hasel Corylus avellana

Weilddorn Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Liguster Ligustrum vulgare

Schwarzdorn Prunus spinosa

Hainbuche Carpinus betulus

(Heckenpflanze)

Feldahorn Acer campestre

(Heckenpflanze)

Ranker:

Efeu Hedera Helix

Clematis Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
(dorftypisch, aber nicht autochthon)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und auf den

Verkehrsgrinflachen sind Diinger- und Biozidausbringung untersagt.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur, Boden und
Landschaft

6.1 Wege, Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen,
Schotterflachen, Pflaster mit mind. 2 cm Fugenbreite) auszuflihren, sodal3 das anfallende
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Grundstiick verrieseln kann.

6.2 Die als ,Streuobstwiese” bzw. als ,Naturwiese“ festgesetzten Flachen fiir Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
sind wie folgt zu behandeln:

a) Streuobstwiese/ Neuanlage

- Bei Streuobstneupflanzungen kommen ausschl. hochstdmmige Obstbaume in Frage; die
Baume erhalten regelmaRig alle 5 - 8 Jahre einen Lichtungsschnitt; die Pflanzdichte soll in etwa
15 x 15 m betragen.

- Die vorhandenen Baume sollen ihr Maximalalter erreichen durfen;

- Baumspritzung ist untersagt;

- regelmafige Nachpflanzung mit hochstammigen Apfel-, Birn-, StiRkirsch- und
Speierlingbdumen ist durchzufihren. Die Walnuf® soll nicht mehr als 10 % der Obstbdume
insgesamt ausmachen;

- die Mahd der Wiesen soll nur 1 x jahrlich erfolgen, zu 50 % Anfang Juni, zu 50 % Anfang Juli;
das Mahgut ist abzufahren;

- eine DUngung der als Ausgleichsflachen festgesetzten Wiesen ist nicht zulassig.

b) Extensivwiese/ Neuanlage

- Die als Extensivwiese festgesetzten Fldchen werden wie Streuobstwiesen entwickelt; sie sind
jedoch wie folgt zu mahen: 1 x jahrlich, zu 1/3 Anfang Juni, zu 1/3 Anfang Juli, zu 1/3 erst Ende
September (Heuschreckenschutz!); das Mahgut ist abzufahren; es besteht Diinge- und
Biozidausbringungsverbot.

- Die Kompensationsmallhahmen werden nach dem Anteil der Verursacher an der
Bodenneuversiegelung wie folgt auf private und offentliche Eingreifer aufgeteilt:

. Gemeinde

Gem. der 100 %igen Bodenneuversiegelung durch Wohnstrallen (900 m?) wird der &ffentlichen
Hand (Gemeinde) die Extensivwiesenentwicklung im Nordwesten am Mduhigraben, westlich
Baugebiet Nr. 5 1.200 m? zugeordnet.

. L 3191: der Zusatzeingriff von ca. 300 m? wird auf der Gemeinde- Kompensationsflache
ausgeglichen.

. Private

Gem. der max. 40 %igen Bodenversiegelung in neuen Baugebieten ist mit 5.000 m?2
Bodenneuversiegelung zu rechnen sowie mit insg. 8.000 m? Eingriff in die Biotopstruktur; den
Privaten wird aus diesem Grunde zur Kompensation des Eingriffs die Entwicklung von Streuobst-
und Extensivwiesen auf derz. Ackerland in folgenden vier Bereichen zugeordnet:

6.3

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

..im Stidwesten Extensivwiese, westl. der dortigen
Bauflache Nr. 6 sowie

..im Norden Streuobstwiesen noérdl. und westl. der
dortigen Bauflache Nr. 6

..Streuobstwiese am Siidostrand 6stl. der dortigen
Bauflache Nr. 3

..Vorh. Streuobstgarten am Ostrand ca. 3.000 m?;
diese sind jedoch nur zu verbessern, nicht neu zu
entwickeln, weshalb nur ca. 50 % davon als
kompensationswirksam angerechnet werden.

ca. 3.500 m2

ca. 2.000 m2

ca. 1.500 m?

ca. 1.500 m?

Summe privater KompensationsmalRnahmen ca. 8.500 m?

c) Streuobstwiese Bestand/Planung

Flur 6, Flurstliick 192/1 (tlw):

- Es sind 5 hochstdmmige Apfel - und Birnbdume zu pflanzen und in den ersten 3 Jahren
jahrlich zu pflegen. Pflanzausfalle sind nachzupflanzen. Auf eine Startdingung sollte wegen
des nahrstoffspeichernden Bodens verzichtet werden.

- Die Ubrigen Obstbdume auf der Ausgleichsfldche sind unter Erhalt von Totholz und Belassens
absterbender Obstbaume alle 3 Jahre so zu pflegen, dass ein vorzeitiger Verfall der Baume
verhindert wird.

- Die Wiese ist zwecks Aushagerung 2-mal jahrlich (Mai/Juni und September) zu méhen;
das Mahgut ist nach 3-tatiger Trockungszeit abzurdumen und nach Mdéglichkeit landwirtschaftlich
zu verwerten. BloRRer Mulchschnitt ist nicht zuldssig. Auch jede Art von Diingung, Biozideinsatz
und Bodenbearbeitungsmalnahmen sind ausgeschlossen.

d) Streuobstwiese Bestand/Planung (neu)

Flur 6, Flurstlick 192/2

Es sind 5 hochstdmmige Apfel- und Birnbdume zu pflanzen. In den ersten 3 Jahren ist jahrlich
ein Erziehungsschnitt durchzufiihren, danach Pflegeschnitte mindestens alle 3 Jahre.
Pflanzausfalle sind nachzupflanzen. Auf eine Startdiingung sollte wegen des
nahrstoffspeichernden Bodens verzichtet werden.

Die auf der Ausgleichsflache bereits vorhandenen Obstbdume sind unter Erhalt von Totholz und
Belassens absterbender Obstbdume so zu pflegen, dass ein vorzeitiger Verfall der Baume
verhindert wird.

Die dort vorhandene bzw. sich entwickelnde Wiese ist zwecks Aushagerung 2-mal jahrlich (Ende
Mai/Juni und September) zu mé&hen. Das Mahgut ist nach mindestens 3-tégigerr Trocknungszeit
abzurdumen und nach Mdglichkeit landwirtschaftlich zu verwerten. BloRer Mulchschnitt ist nicht
zuldssig. Auch jede Art von Dlingung, Biozideinsatz und Bodenbearbeitungsmaflnahmen sind
ausgeschlossen.

Anlage eines 200m? grofRen Zauneidechsenhabitats als Vorgezogene AusgleichsmalRnahme
(Flur 6, Flstck. 192/2 (tlw.)):

Die Ausgestaltung hat sich an den Erlauterungen auf S. 37 und S. 38 des Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages zu orientieren. D.h. Anlage von Sandlinsen, Totholz- und Steinhaufen, zweimalige
Mahd der Restflache mit Abfahrung Mahdgut oder Schaf- oder Ziegenbeweidung, Aussaat aus
dem Ursprungsgebiet 21 "Hessisches Bergland", Vermeidung von Verschattungen, regelmafige
Pflege. Die Annahme des Zauneidechsenhabitats ist nach 3 Jahren durch eine Monitoring mit
Bericht an die Untere Naturschutzbehdérde zu tberprifen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 91 HBO

Dachgestaltung (**)

Als Dachform sind Satteldacher vorgeschrieben. Pultdacher fir Anbauten sind zulassig,
wenn der First an der angebauten Wand verlauft. Pultddcher missen mind. 20° geneigt
sein. Sonderformen wie Walmdach, Kriippelwalm- und Mansardendéacher sind zulassig.

Fir Nebenanlagen und Garagen sind ebenfalls Satteldacher bzw. Pultdacher festgesetzt.
Flachdacher sind nur in den von den &6ffentlichen Stralenrdumen nicht einsehbaren Bereichen
zuldssig; sie missen begriint werden (alt)

Flachd&cher sind zu begriinen (neu)

Dachiberstéande durfen max. betragen:

- Traufe 50 cm

- Giebel 30 cm.

Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbténen zu erfolgen.

Werbeanlagen (**)
Werbeanlagen sind gem. § 91 (1) Nr. 2 HBO grundsétzlich genehmigungspflichtig.

Werbeanlagen dirfen nur auf Fassaden im Bereich Erdgeschol und 1. Obergeschol}
angebracht werden.

Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf je Geb&dude 3 % der EG- und 1. OG- Wandflache
nicht Gberschreiten. Als Flache gilt die die Werbeanlage umfassende Gesamtform.

Werbeanlagen durfen bis 0,50 m von der Fassadenwand auskragen. Im Bereich der L 3191 ist
die Auskragung von Werbeanlagen unzul&ssig.

Die Hohe der Buchstaben darf 0,50 m nicht Uberschreiten.
Buchstaben als Signet sind bis zu einer GréRe von 0,80 m zuldssig. Werbeelemente mit
senkrechter Beschriftung werden nicht zugelassen.

Werbung auf Dachflachen ist unzulassig.
Erhaltungsbereiche (**)
In den als Erhaltungsbereichen festgesetzten Gebieten gelten folgende Gestaltauflagen:

Fassaden sind mit Vor- und Ruckspringen zu gestalten (Stockwerksgliederung). Eine
Ahnlichkeit der Fassadengestaltung ist anzustreben (Ensemblewirkung).

Die Fassadenaul3enseite ist in Fachwerk, Backstein- oder Bruchsteinmauerwerk, Sandstein
oder Putz zu halten. Kunststoffputze sind nicht zulassig.

Die Farbgebung hat in pastellfarbenen Ténen zu erfolgen; grelle Farbténe (z.B. in Rot, Gelb,
Grin, Blau etc.) sind zu vermeiden.

In Abstimmung mit der unteren Denkmalpflegebehérde sind ausnahmsweise kraftige Farbtone
zur Detailgestaltung historischer Fassaden zulassig.

Einfriedungen (**)
Einfriedungen sind, soweit

entgegenstehen, beschrankt
(senkrechte Lattenordnung).

andere Bestimmungen des
auf Mauern, Schmiedeeisen,

Bebauungsplanes dem nicht
Hecken, Holz- Lattenzdune

Als aulden sichtbare Materialien sind zul&ssig:

Putz, ortsublicher Naturstein in historisch Ublichem Mauerverband (bzw. -blende), Holz.
Maschendrahtzdune sind in einheimische Laubgehdlzhecken zu integrieren. Massive
Einfriedungen (Mauern, Sockel etc.) sind unzuldssig. Ausgenommen sind Einfriedungen zu
den o6ffentlichen Strallenraumen.

Anlagen fiir Abfélle (**)

Mulltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, daf} sie von der Stralle aus nicht sichtbar
sind. Container- und Abstellplatze fir sonstige Abfallbehalter sind mit Busch- werk zu
umpflanzen.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache (**)

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind zu 60 % als gartnerisch gestaltete
Grinflachen, als Nutzgarten oder Wiesen anzulegen, sofern hier keine historisch wertvolle
Pflasterung vorhanden ist bzw. die Denkmalschutzbelange dem nicht entgegenstehen. Zur
standortgerechten Eingriinung wird auf die Pflanzliste A 5 (insb. Obstgeholze) verwiesen.
Geléndeveranderungen, insb. Aufschittungen und Stitzmauern (Uber 40 cm Hohe) sind
unzulassig.

C.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Nachsorgender Bodenschutz

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schéadlichen Bodenverdnderung begriinden, sind diese unverziglich der zustdndigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 - Bodenschutz
West, mitzuteilen. Mallnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung
behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustandige Behérde zu unterlassen. Soweit
erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Einleitung von Abwasser in die Ortsentwdsserungsanlagen (**)

Die Betreiber der Grundstiicksentwasserungsanlagen dirfen nur Abwasser in die
Ortsentwasserungsanlagen abfiihren, das den Einleitungsbedingungen der jeweils glltigen
Abwassersatzung der Gemeinde Altenstadt entspricht.

Bei Uberschreitung  der  festgesetzten =~ Werte  miissen die  Betreiber  der
Grundstiicksentwasserungsanlagen auf eigene Kosten das Abwasser mit einer geeigneten
Abwasserreinigungsanlage entsprechend vorbehandeln.

Brauchwasser (**)

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden

Hinweise von Hessen Mobil Gelnhausen (**)

Fur die von den Uberdrtlichen StralRen ausgehenden Emissionen kbénnen von der
StraRenbauverwaltung keine Forderungen auf Larmschutzeinrichtungen erfillt werden.

Denkmalpflege (**)

1. Bei jeder Einzelbaumalinahme, die mit Bodeneingriffen verbunden ist, ist im Vorfeld eine
denkmalschutzrechtliche = Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdérde /  der
Kreisarchdologie des Wetterauskreises einzuholen. Diese bietet die Grundlage fur eine
kostenfreie Beobachtung der Baumalinahme durch die Kreisarch&ologie.

2. Der Kirchenbereich, in dessen Umfeld Bodendenkmaler liegen, ist ausgenommen. Hier qgilt,
dass bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG zerstdrt wirden.
Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung regelt hier die Kulturgutsicherung nach § 18 Abs. 5
HDSchG, deren Kosten durch den Verursacher zu tragen sind.

3. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich
anzuzeigen (§ 21 HDSchG); in diesen Féllen kann fir die weitere Fortfuhrung des Vorhabens
eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

18.

19.

4. Sollten bedeutende Reste mittelalterlicher Bebauung / Fundamente, Tunnel oder andere
Kulturdenkmaler auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von §
2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer
Bodeneingriffe eine Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu
dokumentieren und zu sichern (§ 18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen
Verursacher zu tragen.

Altlasten (**)

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverdnderung begrinden, sind diese unverzuglich der zustandigen Behdrde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 Bodenschutz,
mitzuteilen. MaRnahmen, die die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern
kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zustédndige Behodrde zu unterlassen. Soweit erforderlich
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Artenschutz

Um die Berilcksichtigung der Belange des Artenschutzes und der Kompensation bezgl. Eingriff in
Natur und Landschaft in einem Teilbereich des Flurstlicks 192/2 der Flur 3 zu gewahrleisten, ist
bezlglich der 6kologischen Baubegleitungen ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem Bauherrn
der Baumalinahme auf dem o.a. Flurstlick, der Gemeinde Altenstadt und der Unteren
Naturschutzbehérde des Wetteraukreises abzuschlieRen. Dies schliel3t auch ein flinfjahriges
Monitoring der MaRnahme mit ein. Nach Ablauf von finf Jahren hat der Bauherr unaufgefordert
eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde Gber Art und Dauer der Fortfihrung der
Monitoringmalinahme vorzunehmen.

Die Beachtung der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG gilt auch bei nachfolgenden
Maflnahmen der Planungsumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und Pflegemal3nahmen. Der
Vorhabentrager bzw. Grundstlickseigentimer muss den Erfordernissen auch hier Rechnung
tragen.

Zur Vermeidung von Toétungs- und Stérungstatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG ist die
Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) und die Rodung von Gehdlzen nur
auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von betroffenen europaischen Vogelarten (d.h. vom 01.10 -
28/29.02) zuléssig.

D. Hinweise zu den Kosten der KompensationsmalRnahme entfallt.]

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Ortslage Enzheim" &ndert und erganzt
mit Erlangung der Rechtskraft die seinen rdumlichen Geltungsbereich betreffenden
Festsetzungen der bis dato vorliegenden rechtskraftigen 4 bisherigen Anderungen des
Bebauungsplanes. Die unveréandert bzw. sinngleich ibernommenen Festsetzungen
sind durch (**) gekennzeichnet.

VERMERKE

A. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Beschlussfassung der Gemeindevertretung:
ortsuibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger:

30.03.2023

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
ortsuibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger:

offentliche Auslegung in der Gemeindeverwaltung: 15.03 - 17.05.2024

3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden
gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB
ortsuibliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger:

offentliche Auslegung in der Gemeindeverwaltung: 07.10 - 08.11.2024

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Beschlussfassung der Gemeindevertretung:

Altenstadt, Siegel der Gemeinde

BlUrgermeister
Imhof

B. Ausfertigung / Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 Ortslage Enzheim bestehend aus Planzeichnung
und Textfestsetzungen wir hiermit ausgefertigt.

Altenstadt,

Siegel der Gemeinde

Blrgermeister
Imhof

C. Inkrafttreten

Die Satzung ist aus dem rechtwirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt
entwickelt und tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Ortsubliche Bekanntmachung im Kreisanzeiger:

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Altenstadt, Siegel der Gemeinde

Blrgermeister
Imhof

Gemeinde Altenstadt, Ot. Enzheim

QuelleiUb\er\sichtskarte: OpenTopoMap:

Bebauungsplan Nr. 34
,Ortslage Enzheim” 5. Anderung
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Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation

SATZUNG Format (in cm) 85x 120 | Malstab 1:1.000
Planstand Datum Bearbeiter digit. Bearbeitung
Vorentwurf 04/2024 H.-D. Kraull / N. Meyer
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Satzung 12/2024 H.-D. Krau® / N. Meyer
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