1 Textliche Festsetzungen fiir die Wohnbauflachen 1-4 und eigenschranktes Gewerbegebiet

I Rechtsgrundlagen
1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und § 9 (3))

Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV),

G e m el n d e AI te n Stadt Ot LI n d h el m Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Hess. Naturschutzgesetz (HeNatG), Wasserhaushaltsgesetz 1.1 lIJr:dAI\IIIS'?err?Ir:;\nz\t/}l/g:snig'eblet, Indices 1-4, sind die gemal § 4 (2) BauNVO genannten Anlagen .
) " (WHG), Hess. Wassergesetz (HWG), Hess. Stralengesetz (HStrG), Hess. Bauordnung (HBO), y Wohngebgéude g Baume:
Gebdudeenergiegesetz (GEG) sowie sonstige einschlagige Gesetze und Bestimmungen in der zum 2: die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Vogelkirsche Prunus avium
Zeitpunkt der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. nicht stérenden Handwerksbetrieben Rotbuche ** Fagus sylvatica
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Traubeneiche Quercus petraea
Bebauungsplan N r 68 Hainbuche * Carpinus betulus
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 (6) Nr. 1 Eberesche Sorbus aucuparia
. . . BauNVO nicht zulassig: Stieleiche *, ** Quercus robur
Am Wasserfal 14 1 Anderung ZQIChenerklarun der ALK'Daten: 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Sandbirke Betula pendula
7 - 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Espel/itterpappel Populus tremula
Grundstiicksgrenze vorhandene F|1.1 Bezeichnung der Flur 3. Anlagen fur Verwaltungen Ohr-Weide * Salix aurita
Bebauung 4. Gartenbaubetriebe Winterlinde * Tilia cordata
Flurgrenze 201 Flurstiicksnummer 5. Tankstellen Sommerinde * Tilia platyphyllos
Feldahorn * Acer campestre
1.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind von den gemaR § 8 (2) BauNVO genannten Anlagen Komelkirsche Comus mas
Hinweis 1: Hinweis 2 (nachrichtlich): i A g: und Nutzungen zulassig: _ S ) ) Elsbeere Sorbus torminalis
Die Geltungsbereiche der Bebauungsplane ,Das Zindelfeld" und ,Vor der Au", s. Ausschnitte, liegen teilweise innerhalb des Auf dem gekennzeichneten Eckgrundstiick ist der Bau Planzeichenerkldrung: ; gewehrpgbetggbe, duzti./as W?th”e” n'%h_t v;esenthch storen, Lagerhauser, Lagerplatze Liguster * Ligustrum vulgare
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Wasserfall“. Diese beiden Bebauungsplane werden daher teilweise geéandert. eines Kinderspielplatzes vorgesehen. — — —— Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 1 Anderung (*) 3 T:r?lfst:nz-r; Hro- un@ verwaltungsgebaude und hochstammige lokale Obstbaume
i 3 L N - Y —
Bebauungsplan "Das Zindelfeld" v, g § Bebauungsplan "Vor der Au" \'w”\ B T T Baugrenze Von den gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind zuléssig: Straucher:
ey '}IJ g _ i i g "t ' i nicht tberbaubare Flache (* Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und '
ST , . I IS8 I RS " i Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Hasel * Corylus avellana
FH max. 12.00 m LW i ' o } Baumasse untergeordnet sind: Brombeere Rubus fruticosus
T T—re—ryE | i Vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstiicksgrenze : . :
E'E’_I.Er sia e B Von den gemal § 8 (2) BauNVO genannten Anlagen und Nutzungen sind gemal § 1 (5) g;ﬂgﬁ;ﬁ g;ﬁ;;d?ggs
WA 4 Allgemeine Wohngebiete, Indices 1-4 BauNVO nicht zulassig: Eaulbaum Frangulz?alnus
- 6ffentliche Betriebe Schwarzer Holunder * Sambucus nicra
- Anlagen fur sportliche Zwecke Weildom * Crataegus monogyna u. laevigata
) - Gewerbegebiet, eingeschrankt Von den gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf ggg Iﬁgilhenkirsche Eg?é?;i;ﬁg&iam
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig: - Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
- Anlag(—in far klrc"hllche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke Wolliger Schneeball * Vibumum lantana
Flache fir den Gemeinbedarf (*) - Vergnugungsstatten Pfaffenhuichen * Euonymus europaea
: Bibernellrose Rosa spinosissima
................ Zweckbestimmung Feuerwehr (*)

(* fir heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

8. Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
Die Dachneigung darf nicht gréRer als 45° gewéhlt werden.

Grundflachenzahl
zB.04 |  TUEEEEEER g e Traufhéhe - - - -

Geschossflachenzahl ..
z.B. @ z 9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6) und Hinweise

Zahl der Vollgeschosse (als Héchstgrenze)

9.1 Wenn wahrend der ErschlieBung des Baugebietes Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auftreten, ist sofort die untere Naturschutzbehérde zu
informieren: Die Zulassung einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist erforderlich.

Stralle

O Offene Bauweise

9.2 Module der Solarthermie oder fir Photovoltaikanlagen diirfen nur verwendet werden, wenn eine

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
grenzung u el Hizung Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstral’e ausgeschlossen ist.

Im eingeschrénkten Gewerbegebiet darf die Firsthéhe (Hohenlage der oberen

Fl. 4 StraRtenverkehrsfidchen Dachbegrenzungslinien) der Gebaude 12 m und die Traufhohe (Schnittpunkt der Auienwand mit 9.3 Die Sichtfelder sind von Bebauung und Gehélzen ab 1 m Hohe, gerechnet ab Oberkante
FuR- und Rad . der Dachhaut) 10,5 m nicht Uberschreiten, jeweils gemessen Uber der Oberflache der zugehériger Strakenflache, freizuhalten.
> % IR UR- und Radweg (%) Fahrbahnmitte der K 237 in der Mitte des Baugrundstiickes.
L ; - 9.4 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt werden, so ist dies der hessenArch&ologie oder
wewwwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ::n der hFIéCh.? thr d_etn | Ger?feindbe?a;f nl:litbder IZweckble-:stir_nmung Feuerwehr ist ein der unteren Denkmalbehérde unverziiglich anzuzeigen. 9
\ R 4 Ein- und Ausfahrtsbereich euerwehrgeratehaus mit allen erforderlichen Nebenanlagen zulassig. | | . | | | |
) ) ) - _ 9.5  Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes (Eisenerz). Bei
2 ) Umgrenzung von Elachen fiir Wasserwirstschaft’ den 2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4) BaumaRnahmen - ist daher auf Spuren alten Bergbaues ZUu achten; gegebenen Falles sind
. . . . . entsprechende Sicherungsmalinahmen zu treffen.
Hochwasserschutz und die Reaeluna des Wasserabflusses 2.1 Stellplatze und bis zu 6 m breite Carports sind auch innerhalb der nicht tberbaubaren Flachen,
geiing wenn sie an 6,5 m oder 8,0 m breite ErschlieSungsstralen (Parzellenbreite) grenzen, zulassig. 9.6 Wegen der Hanglage ist grundsatzlich mit zuflieRendem Niederschlagswasser von den
Nebenanlagen (z.B.: Gartenhitte) sind auch auBBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen in Richtung der Grundstiicke zu rechnen. Fir etwaig
. . . Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flache zulassig. - notwendige SchutzmaRnahmen ist jeder Grundstiickseigentiimer selbst verantwortlich.
Heegheim 4 Zweckbesti ‘R ickhaltebeck In den nicht Uberbaubaren Flachen, die an die Parzelle der Kreisstralle 237 grenzen, sind bis auf
. 7 — weckbestimmung: Regenruckhaltebecken eine Tiefe von 3 m keine Stellplatze, Carports, und Garagen zulassig. 97  Artenschutz (*)
Sichtdreieck o _ _ Die Beachtung der Verbotstatbestande der §§ 39 (5) und 44 BNatSchG gilt auch bei
Lindheim 2.2 Je Baugrundstiick darf die nicht tberbaubare Flache zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache nachfolgenden MaRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und
und der angrenzenden Baugrenze (Vorgarten) nur zu max. 60 % befestigt werden. _ Pflegemalnahmeb. Der Vorhabentrager bzw. Grundstiickseigentiimer muss de Erfordenissen
m oder 8,0 m breite Erschlieungsstrale grenzen. (1) BNatSchG ist Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation) und die Rodung von
o o _ ) Geholzen nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von européischen Vogelarten (d.h. vom 01.10
* 3. Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6). - 28/29.02) zulassig. Werden Verbotstatbestéande nach § BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme
) Je Wohngebé&ude bzw. je Geb&udeteil (z.B. Doppelhaushélfte, Reihenhaus nach § 45 (7) BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren
Naturschutzbehdrde des Wetteraukreises zu beantragen.
Grofe Giins 4. Die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und leitungen (§ 9 (1)
Nr. 13)
An der Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.
5. Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet mit den Indices 1 und 2 sind die unbegriinten Dachflachen an
Zisternen anzuschlieen. Das Wasser ist als Brauchwasser zu nutzen.
Die Zisternen missen je m? unbegriinter Dachflachen ein Volumen von mindestens 30 | besitzen. Hinweis:
Die mit * gekennzeichneten Planzeichen und Hinweise wurden im Rahmen
Die maRgebende GréRe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu ermitteln. 1. Anderung des Bebauungsplan neu aufgenommen
5.2 Private Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger 1 1 1
Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues sind nur zuldssig, wenn Gemelnde AItenSta dt7 Ot Llndhelm
das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser auf angrenzenden unbefestigten
Flachen des Grundstlickes versickert wird bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird.
6. Die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen ( § 9 (1)
Nr. 24 BauGB) Bebauungsplan Nr. 68
“ am
i 6.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet mit Index 2 gilt fiir die der KreisstraBe zugewandten Am Wasse[’fall 1 Anderung
I Gebdudeseiten der Larmpegelbereich 1ll. Die Luftschallddmmung der AufRenbauteile von ”
I Aufenthaltsraumen muss hier einen Mindestwert des erforderlichen bewerteten resultierenden
Schallddammales von erf. R'w,res = 35 dB erreichen.
B Die Aulenbauteile (Aullenwande, Dachflachen, Fenster, Rolladenkasten usw.) von
I Aufenthaltsrdumen muissen die Anforderungen an die Luftschallddmmung nach DIN 4109
I (Schallschutz im Hochbau Anforderungen und Nachweise, Ausgabe 11.1989), Tabellen 8 und 9,
erfullen.
I Wenn mit Wohnbebauung im eingeschrankten Gewerbegebiet bzw. im Allgemeinen Wohngebiet
mit Index 3 naher als 15 m und im Wohngebiet mit Index 4 naher als 13 m, jeweils gemessen ab
I Vor der Au Parzellenrand der Kreisstral3e, an die KreisstralRe herangeriickt wird, gilt fir diese Bebauung die
I obige Festsetzung.
6.2 Im eingeschréankten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe nur in geschlossenen R&umen
zulassig.
Am Wessertal Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind die zu den 6stlich angrenzenden 4 Wohngebieten
zugewandten Gebaudewande geschlossen und ohne Tore oder Turen zu errichten. Fenster sind
als feststehende Einrichtung zu errichten. Zwangsentliftung und Fluchtwege sind zulassig.
I
= 7. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25)
A Im Allgemeinen Wohngebiet mit den Indices 1 und 2 sind je 10 m? versiegelter Flache 2,0 m?
Pflanzflachen und je 10 m? befestigter Flache sind 1,0 m? Pflanzflachen anzulegen. Diese -.
BS.mZ'ni-'J?filfﬂu Pflanzflachen sind flachig und lickenlos unter Berlicksichtigung der Endwuchsbreite der \ ! L e SR 2
i WA, 3 . gewahlten Gehdlze anzulegen. e ———— —"ﬁmi@m g}.
Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdélzen zu bepflanzen. Pflanzungen, die : ) f"ﬁgﬂi
aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden, sind anzurechnen. S L] = .
Erst bei Pflanzungen Uber diese Vorgaben hinaus kénnen auch standortfremde Gehdlze, z. B. ' E g
""" Nadelgehdlze, gepflanzt werden.
Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:
Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation
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